SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORNIK” W BEDZINIE
ZA ROK 2023

W okresie sprawozdawczym 2023 roku sktad Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastgpujaco:
Grzegorz Debski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Ulryk Mason — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
[zabela Murska — Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Krzan — Czlonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Lukaszek — cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Wlodarczyk — Cztonek Rady Nadzorcze;j
Ryszard Zalejski — Cztonek Rady Nadzorczej

Wszystkle prace wykonywane przez Rade Nadzorcza oraz podejmowane decyzje byly zgodne
z Ustawg Prawo Spéldzielcze, Ustawg o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutem Spétdzielni.
Czlonkowie Rady Nadzorczej podzieleni byli na Komisje: rewizyjna i techniczna.
Komisja techniczna:
Przewodniczacy - Ryszard Zalejski
Czlonkowie: Piotr Wlodarczyk i Maciej Krzan
Komisja rewizyjna:
Przewodniczacy — Ulryk Mason
Czlonkowie: Izabela Murska i Zbigniew Lukaszek
Komisje szczeg6lowo analizowaly materialty zwigzane z podejmowang problematyka dotyczaca
miedzy innymi wykonania prac remontowych w zakresie rzeczowym i finansowym, spraw
zwigzanych z wykonaniem planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz rozliczeniem
kosztéw dostawy wody i inne wynikajace z biezacej eksploatacji, a swoje uwagi oraz spostrzezenia
przekazywaly na posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza wysoko ocenia -prace-swoich komisji-—pod-wzgledem merytorycznym.—dzieki-
ktorym na Radzie Nadzorczej podejmowane sa decyzje w oparciu o szczegdtowa i wnikliwg analize
przedtozong przez Przewodniczacych komisji rewizyjnej i technicznej. Rada Nadzorcza i Komisje
pracowaly zgodnie z planami pracy na rok 2023 zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg uchwatami
1/1/2023 oraz 2/11/2023 i 3/11/2023, ktore uzupeilniane byly o biezgce sprawy wymagajace
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza lub wydania przez ten organ opinii.
Problematyka posiedzen Rady Nadzorczej obejmowata swym zasiegiem caloksztalt dziatalnosci
Spéldzielni koncentrujac si¢ na zagadnieniach, ktére majg istotne znaczenie dla prawidtowego
funkcjonowania Spotdzielni m.in.:

zatwierdzania planéw rzeczowo-finansowych i remontowych Spétdzielni,

analizach zaleglosci czynszowych,

analizach wykonania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére sa przedstawiane

Radzie co kwartat i na poczatku nastepnego roku (roczne wykonania),

analizach wykonywania usterek administracyjnych,

analizach wykonania prac remontowych,

analizach zuzycia wody, a w szczegdlnosci z wystepujacymi réznicami miedzy wodomierzem

gléwnym a wodomierzami mieszkaniowymi
W okresie sprawozdawczym odbylo sie 15 posiedzen. Rada Nadzorcza podjeta w 2023 roku 40
uchwal. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegétowo protokotowane,
podpisywane przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej. Protokoty zawierajg relacje z
przebiegu posiedzenia wynikajacego z przyjetego porzadku obrad, jak rowniez wszystkie
podejmowane przez Rade Nadzorczg uchwaty.
W okresie sprawozdawczym podjeto uchwaly w sprawach:

) DR =

1/1/23 - zatwierdzenie planu pracy RN na rok 2023

2/1/23 - zatwierdzenie planu pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2023

3/1/23 - zatwierdzenie planu pracy Komisji Technicznej na rok 2023

4/1/23 - zatwierdzenie Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby



5/11/23

6/11/23
7/11/23
8/111/23
9/111/23
10/111/23

11/111/23

12/IV/23
13/1V/23
14/1V/23
15/V1/23
16/V1/23
17/V1/23
18/V1/23

19/VII

centralnego ogrzewania i na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

- wprowadzenie korekty do planu remontéw na Braci Sniadeckich — poziomy
instalacji wody zimnej i cyrkulacji w budynku nr 2

- zagospodarowania dziatki Paryska 53 w Bedzinie

- upowaznienie do reprezentowania czlonkoéw Rady Nadzorczej

- zawarcie umowy z Prezesem Zarzadu

- premia za I kw. 2023

- wprowadzenie korekty do planu remontow Zabtockiego 2;4;6;;8;10 i Naruszewicza
11;13;15 w Sosnowcu — remont dachu budynku Zabtockiego 8 i 10

- wprowadzenie korekty do Planu remontow Struga 5;6;7 i Legionéw Polskich
40;42;44;46 — montaz instalacji domofonowej dla 15 lokali w bud. Struga 6/1 klatka
- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2022

- przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2022

- udzielenie pozyczki wewngtrznej dla Szymanowskiego 1-5 w Sosnowcu

- przyjecie Regulaminu przeprowadzenia konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu
- ustalenie sktadu komisji konkursowe;j

- zatwierdzenie premii za Il kw. dla zarzadu

- podziatu nieruchomosci gruntowej dz. o numerze 7573 (stary numer 47/7) przy ul.
3-go Maja 38 w Dabrowie Gorniczej

- rozliczenie kosztow wykonanych audytow energetycznych dla celéw zmniejszenia
mocy zaméwionej dla budynkow

20/VIII/23 - zatwierdzenie zmian i jednolitego tekstu regulaminu w sprawie rozdziatu

21/1X/23
22/1X/23
23/1X/23
24/1X/23
25/1X/23
26/1X/23
27/1X/23
28/X/23
29/X/23
30/X/23
31/X/23
32/X1/23

33/X1/23 -
34/X1/23 -
Bedzinie -
35/X1/23 -

36/X1/23 -

37/X11

obowigzkow Spoétdzielni i cztonkoéw w zakresie napraw i konserwacji lokali i

budynkow,

- premia dla Zarzadu za III kw.

- przyjecie rezygnacji Prezesa Zarzadu

- zatwierdzenie Planu remontéw na rok 2024

- zatwierdzenie wysokosci odpisow na fundusz remontowy na rok 2023

- wybor Prezesa Zarzadu

- okreslenie wynagrodzenia dla Prezesa zarzadu

- zmiana do Regulaminu rozliczania kosztéw c.o.

- przyjecie schematu organizacyjnego Spétdzielni

- wybor Zastepcy Prezesa

- okreslenie wynagrodzenia dla Z-cy Prezesa ds Finansowych

- zatwierdzenie Planu rzeczowo-finansowego na rok 2024r.

- wprowadzenie korekty do Planu remontow na nieruchomosci w Sosnowcu —( cate

zasoby oprécz Szymanowskiego 1-5) - wykonanie odcinka chodnika pomigdzy

Zablockiego 6 a Naruszewicza 5.

wykonanie monitoringu na osiedlu w Dabrowie Gorniczej

wprowadzenie korekty do Planu remontéw na na nieruchomosci A.Wajdy w

wykonanie odcinka chodnika pomiedzy budynkami 3 i 5.

udzielenie pozyczki wewnetrznej dla nieruchomosciStruga 1 w Dabrowie Gorniczej
sfinansowanie prac zwigzanych z remontem gankow

udzielenie pozyczki wewnetrznej dla nieruchomosci Struga 5;6;7 i Legionow -

Polskich 40-46 -sfinansowanie prac zwigzanych z dociepleniem stropu piwnic i

remont balkondw.

- premia dla Zarzadu za IV kw. 2023r.

38/XI1/23 - premia roczna za 2023 rok
39/X11/23 - zatwierdzenie zmian do Regulaminu rozdzialu obowigzkow Spoldzielni i czlonkéw

w zakresie napraw i konserwacji lokali

40/X11/23 - zgoda na wszczecie procedury sagdowej w stosunku do wiasciciela lokalu przy ul.

Struga 2/3 w Dgbrowie Gornicze;j.

Dziatalnos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej to rowniez uczestnictwo w organizowanych przez
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Spotdzielni¢ przetargach na roboty budowlane, w odbiorach technicznych wykonanych prac
remontowych, w posiedzeniach Zespotéow Konsultacyjnych, ktorych tematykg byto miedzy innymi
wypracowanie planu remontéw na rok 2024.

Na posiedzeniu w miesigcu kwietniu br. Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe
Spoétdzielni za rok 2023, ktérego bilans zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg
20.348.536,05 zt, wykazujacg nadwyzke bilansowg w wysokosci 243.549,79 zt, w tym nadwyzke
kosztéw nad przychodami w kwocie (-) 173.325,27 zt stanowiacg wynik ujemny z GZM za rok
2023, ktdéra podlega rozliczeniu zgodnie z art. 6.1. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w
latach nastgpnych i dodatni wynik na pozostatej dziatalnosci w kwocie 416.875,06 zt, ktéry podlega
podziatlowi przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni. Sprawozdanie to w roku biezacym
zostalo poddane badaniu przez powotang przez cztonkéw Rady Nadzorczej komisje do badania
bilansu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci sporzgdzenia, ktora posiedzenie miata w dniu
15.04.2024r. Sktad komisji przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Ulryk Mason

2. Izabela Murska

3. Grzegorz Debski

4. Ryszard Zalejski

Rada Nadzorcza oceniata kwartalnie efektywnos¢ pracy Zarzadu i poszczegdlnych jednostek
organizacyjnych. Na posiedzeniach Rady przyjmowala od Zarzadu sprawozdania z biezacej
dziatalnosci.

Dla sprawnego przebiegu posiedzen Rady zapraszani byli na posiedzenia czlonkowie
Zarzadu oraz w miare potrzeb w zakresie omawianej tematyki Gtowna Ksiegowa. Wykonujgc swoje
obowigzki Rada Nadzorcza pozyskiwata istotne informacje bezposrednio od czlonkow Zarzadu jak
1 z dokumentow zrédtowych przedkladanych czlonkom Rady na posiedzeniach Komisji i Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dzialania Zarzadu w zakresie umiejetnego zarzadzania
Spotdzielnig i jej srodkami finansowymi. Zarzad czyni starania celem pozyskiwania dodatkowych
zrédet finansowych dla swoich cztonkéw np. :

— poprzez lokowanie wolnych srodkéw na lokatach terminowych, ktére niestety z roku na rok
maleja w zwiazku z coraz nizej ustalanymi stopami procentowymi przez Banki. Niestety w
chwili obecnej znacznie zmniejszyly si¢ wptywy z tej dziatalnosci, z powoddéw od Zarzadu
niezaleznych, glownie z powodoéw zmieniajacych si¢ przepisow prawa i malejacego
oprocentowania od lokat bankowych oraz wysokiej inflacji.

— wynajmowanie wolnych lokali uzytkowych (w 2023 pozyskanie nowego lokalu uzytkowego
przy ul. Paryskiej 53 w Bedzinie i podpisanie umowy o wynajem),

— wynajmowanie niezagospodarowanych terenéw na dziatalno$¢ usthugowa (w 2023 roku
wydzierzawienie powierzchni pod paczkomaty w ilosci 5 szt.).

Zarzad jako doswiadczony zarzadca od wielu lat zarzadza Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

W chwili obecnej jest to 10 Wspolnot o tacznej powierzchni 15.380,66 m® i 327 lokalach.
Spotdzielnia rozlicza réwniez koszty dostawy wody do 25 lokali uzytkowych zlokalizowanych przy
ul. Perla 10 w Dabrowie Goérnicze;j. 4

Przewodniczacy Rady Grzegorz Debski
Z-ca Przewodniczacego Rady Mason Ulryk
Sekretarz [zabela Murska

Czlonkowie:

Ryszard Zalejski




Zbigniew Lukaszek
Maciej Krzan

Piotr Wlodarczyk




